BERLETI SZERZODES

mely 1étrejott a Texteam Kft (1046. Budapest, Kiss Ernd u. 2. , Cg 01-09-262663 képv: Orosz Zsolt
iigyvezetd) mint Bérbeado, masrészrol

a Vigszinhdz Nonprofit Kft.. (1137 Budapest, Szent Istvdn krt. 14., postacim: 1384 Budapest, Pf. 756,
Cg. 01-09-963645, adészdm: 23395819-2-41, képv: Eszenyi Enikd iigyvezetd igazgatd), mint Bérlg
kozott az alabbi feltételekkel

1.Bérlemény adatai. bérleti kikdtések:

1.1. A Bérbeadé bérbe adja, bérlé pedig bérbe veszi az osztatlan kozos tulajdonban levo 3220-as
tulajdoni lapon, 73314/1 Hrsz alatt nyilvantartott, természetben a 1046. Budapest, Kiss E. u. 2.sz. alatti
ipartelepi ingatlanon a tdrstulajdonos Bérbeado kizarolagos haszndlataban levé 20/a jeldi épiilet 1.125
m2 nagysagi részét a megtekintett, tevékenységének végzésére alkalmasnak itélt allapotaban. A
szerzOdés 1. szamt melléklete tartalmazza a Bérbeadd és a Bérld kozos megegyezése alapjan késziilt
karbantartasi listat. A mellékletben szereplé munkaélatok kivitelezésének a benne szerepld hataridoig
be kell fejezddnie. A Bérbeadé a Bérlg bérleményben tervezett tevékenységét nem vizsgalja.

1.2. Bérl6 a tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges

» valamennyi hatdsagi és més engedélyt koteles beszerezni, azok érvényének
fenntartasarol a bérlet ideje alatt gondoskodni.

* belsd szabalyzatokat (tlizvédelmi, munkavédelmi, sajat szabalyokat stb.) koteles
megalkotni, betartani és az ehhez sziikséges eszkdzoket beszerezni. A bérld
tlizveszélyes tevékenységet ill. tlizveszélyes anyagok tarolasat a bérbeado értesitése
mellett a megfeleld szakhatdsagi eldirdsok betartasaval, engedélyével végezheti.

1.3. Bérlé a bérleményt rendeltetésszerlien koteles hasznalni. A Bérbeadé a tevékenység
gyakorlasaval osszefiiggésben hatdsagokkal, harmadik személyekkel szemben felelésséget nem
véllal, mindennemii megtéritési, kartéritési igényt a Bérlé koteles rendezni, azokat a Bérbeadora
semmilyen jogcimen at nem hérithatja.

Bérlé karfelelosséggel tartozik a bérlemény hasznalatira vonatkozd kornyezetvédelmi-,
kdzegészségiigyi-, tliz- és munkavédelmi, rendészeti szabalyok betartasara, a tevékenységével az
ingatlanon vagy mas vagyontargyaban okozott karok megtéritésére.

1.4. A Bérlo altal a bérleményben elhelyezett ingdsagokért a Bérbeadé semminemii felelésséget nem
vallal, ezért az értékes ingdsagok tekintetében a bérbeadd javasolja a bérlé szdméra az 6nalld
biztositas megkotését.

1.5. A bérlemény tisztantartasa, belsé karbantartisa, a bérlet idotartama alatt a Bérlé feladata. A
bérlemény atalakitasara, atépitésére csak a Bérbeado elozetes irdsos hozzajarulasaval keriilhet
sor, ez azonban nem mentesiti a bérldt (ha sziikséges) az eldirt hatdsagi engedélyek beszerzése
alél. A Bérbeadoé jelen szerzddés aldirasaval hozzajarul, hogy a bérlé jelen bérlemény cimét
székhelyként, telephelyként vagy fioktelepként bejelenthesse, de a bérleti szerzddés megsziinését
kdvetd 30 napon beliil a Bérlé kiteles gondoskodni annak megvaltoztatasarol is.

1.6. A bérleti viszony megsziinésekor Bérlé a bérleményt eredeti allapotdban vagy a Bérbead6 altal
irasban engedélyezett atalakitasnak megfeleloen koteles kitiritve, kitakaritva visszaadni.

1.7. Bérbeado biztositéja a bérbeadd feleldsségbiztositasa révén, annak erejéig megtérit minden
olyan dologi kart, melyet a biztositott mint az ingatlan bérbeaddja az ingatlan bérldjének okoz és
amelyekért a magyar polgari jog szabalyai szerint kartéritési feleldsséggel tartozik. Ezen
biztositas fennallasat a bérbeado a bérlé szamara igazolja..

1.8. A Bérlo és a Bérbeado a helyiség atadas-atvételérdl kotelesek jegyzokonyvet felvenni, amelyben
rogziteni kell a helyiség allapotat, a fogyasztasmérdk gyari szamat és azok allasat. A helyiség
atadaskor rendeltetésszeril hasznalatra akkor alkalmas, ha a motoros kapu, a belsé vilagitas, az
elektromos mérdora tizemképes és a bérld altal nem bérelt szomszédos helyiségek nyilaszaroi a
bérld altal eldzetesen egyeztettek szerint lezarasra keriilnek. Ezt kdvetéen a motoros kapu és a
vilagitas iizemképességének megtartasa a bérlot terheli.




2.8zerzddés idotartama.megsziintetése:

2.1. Szerz3dd felek a bérleti szerzédést 2015, aprilis hé 1. napjatol hatarozatlan idétartamra 6 havi
felmondasi idével kotik. A felek tisztaban vannak a hatarozatlan idejii bérleti szerzOdés
fogalméaval. A bérlemény igénybevételére és a bérleti dij fizetésére 2015. dprilis ho 1. napjatdl
kertil sor.

2.2. Bérbeadé jogosult azonnali szerzédés felbontdsdra, amennyiben a bérld a bérleti dij
megfizetésére vonatkozd hataridot nem tartja be.

2.3. Bérlét a bérleti jogviszony béarmely cimen torténd megsziinése esetén semminemi kartéritési
igény, cserehelyiség nem illeti meg. A bérleményt a bérleti id6tartam leteltével Bérbeado lezarja,
az esetleges fellelt ingdsagokat kiiiriti a helyiségb6l, amelyekért egyéb megallapodas hidnyaban
felelésséggel nem tartozik.

2.4. A Bérlo jogosult elallni a szerz6déstol, amennyiben a bérlemény miiszaki allapota a Bérbeadéval
toérténd egyeztetés utan sem valik alkalmassa a rendeltetésszerii hasznalatara.

3.Fizetési kikotések:

3.1. A Szerz4do felek a bérlemény bérleti dijat a szerzodés elsé 12 honapjara 705.000 Ft/ho + AFA
dsszegben hatarozzak meg, havi fizetési iitemezéssel, ezt kovetden max. az el6z6 éves inflacids
ratanak megfelelden modosithatd.

3.2. Bérlo a Bérbeado részére a bérleti szerzOdés alairasakor min: 2 (kettd) havi bérleti dijnak
megfelelé Osszeget bérleti dijelélegként fizetési biztositék célzattal tartozik befizetni. A
fizetési biztositék a bérleti dijfizetés fedezeteként, a szerzddéses idOtartam betartdsa és a
bérlemény nem rendeltetésszerii gondatlan hasznalatabdl, elhanyagolasabdl szarmazo allagromlas
helyreallitisanak fedezeteként szolgal. A bérbeado a fizetési biztositékkal a bérleti szerzddés
lejaratat kovetden koteles elszamolni.

3.3. A rendszeres bérleti dij a Bérbeadé szamldja alapjan havonta elére a targyhd elsé napjaig
fizetendd. A Bérbeadd koteles a szamlat a fizetési hataridot megelézé 10 munkanappal bérld
részére megkiildeni. Késedelmi kamat mentes tiirelmi id6 5 (6t) ) nap. A bérlé altal megfizetett
dijak sorrendben koltségre, késedelmi kamatra majd toketartozasra tudhatok be.

3.4. Késedelmes fizetés esetén a felek a jegybanki alapkamat 7 %-kal névelt mértékének megfeleld
késedelmi kamat felszamitasaban allapodnak meg.

4 Egyéb kikstések:

4.1. A bérbead¢ épiiletében a Bérlo részére a helyi szolgaltatasokat a Neotex Kft biztositja, mint

~ az elektromos aramot (55 Ft/kWo+AFA), az elszimolds alapja havonta a mérééran mért
fogyasztas, amelynél 7 % (transzformécids és mérési veszteség) a korrekcio.

— avagyonvédelmi szolgélatot (alvallalkozd igénybevételével), amely munkanap 06.00-18.00 kdzott
elsésorban informacios, forgalomtechnikai, biztonsagtechnika kezelési és altalanos feliigyeleti
Jellegli, ezen kiviili id6szakokban a forgalom regisztralasa melletti biztonsagi sziirési tevékenység
is megjelenik. Részletes szabalyozasa Orutasitisban megtekinthetS. A bérlemény hasznalatahoz
kotodo ipartelepi vagyonvédelmi hozzajarulas dijat a bérleti dij tartalmazza. Igény esetén kiilén
szolgaltatasi szerzodés kothetd.

A szolgaltatasi dijak megfizetésének 10 naptari napos késedelme esetén a bérlé két havi kalkulalt

fogyasztasnak megfeleld dijat koteles a szolgaltatd szaméra szdmla szerint fizetési biztositékként

megfizetni. A rezsi dijak az alap bérleti szerz6déstdl eltéréen havonta utdlag fizetenddk.

Amennyiben a bérlé a bérleti dij ill. szolgaltatasi dij szamlakat nem személyesen a bérleményben

veszi at, hanem kiilon postazasi cimre kéri, a kért postazasi mod dija kiilén téritendd

4.2. A Bérl6 a tevékenysége soran keletkezd hulladék bérleményen beliili megfeleld tarolasardl és
elszallitasarol koteles gondoskodni.

4.3. A Bérlé csak a Bérbeadé eldzetes hozzajarulasaval jogosult a bérleményt albérletbe adni, vagy
hasznélatat harmadik személynek atengedni.

4.4. Azonnali hatalyd felmondas joga illeti meg a Bérbeadét, amennyiben a Bérlé fizetési késedelme
meghaladja a 10 (tiz) napot vagy nem tartja be a 4.3. pontban foglaltakat. Ebben a nemkivanatos
esetben a Bérbeadot a 3.2. pontban foglalt dsszegnek megfelelé mértékii kartérités azonnal



megilleti, amelyet a Bérbeado a fizetési biztositékbol a kiterheléssel egyidejiileg kiilon eljaras
nélkiil rendezhet.

4.5. A Bérlé a tevékenységével okozott kornyezeti karokért hataridd nélkiil korlatlan feleldsséggel
tartozik.

4.6.A Bérlé a bérlet megsziinése elétt koteles hozzajarulni, hogy az, aki a dolgot bérbe kivanja venni ,
azt elére egyeztetett idbben megtekinthesse.

4.7. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk, valamint a nem lakéds céljara szolgald
helyiségek bérletére vonatkozo szabalyok eléirdsai iranyadok.

4.8. Szerz6d6 felek vitas kérdéseiket elsdsorban peren kiviil probaljak rendezni, amennyiben ez nem
vezet eredményre, a Budapesti IV-XV. Keriileti Birosag illetékességét kotik ki.

Budapest, 2015.02.25.

Bérld Bérbeadd

Orosz Zsolt
ligyvezetod

EXTEAM
eskedelmi € Sz.olgél_taté 1{1;1‘
KP{E% Budnnest Kiss Emb u. 2.



L.

szamu melléklet
A Bérbeadd altal elvégzendd javitasi munkakat tartalmazo lista.

1. aljzat beton javitasa az elozetesen egyeztetett teriiletrészen cca. 80 m2 nagysagban a bérbeadés-
bérbevétel elsd napjaig

2. tetd beazas megsziintetése 2015.06.30-ig



