| VIUBLINHAL NUNPRUFIT KFT.J
3 % Gazdasdgi Igaagatossg
BERLETI SZERZODES " WIDECO7 ™ WG}

i

amely létrejott egyfeldl a Budapest Fdvaros Onkorményzata (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-
11., képviseli: Tarlos Istvan Fpolgarmester) részérdl a tulajdonos képviseletében eljaré BFVK
Zrt. (székhely: 1013 Budapest, Attila ut 13/A., cég szam: 01-10-042695, addszém: 12006003-2-
41) képviseli: Nagyunyomi-Sényi Gébor Antal vezérigazgatd), mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeado),

mésrészrél a Vigszinhaz Nonprofit Kft. (székhely: 1137 Budapest, Szent Istvan krt. 14.,
adészam: 23395819-2-41, képviseli: Eszenyi Enikd), mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérld)

kozott a Févarosi Kozgylilés dontése alapjan az alabbi feltételekkel.

1. A szerz6dés targya

A Févarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 1év6, az aldbb felsorolt nem lakds céljara szolgalo
ingatlanok bérbeadésa.

Ssz. Ker. Megnevezés /cim Hrsz. Terilet :Ful, Rendeltetés , N'etto R
(m2) hanyad éves bérleti dij
50 5. Véciutca 9 24386/ 0/ A/l 394 1/1 Pesti Szinhaz 7 801 000
51 5  Vaciutea 9 24386/ 0/ A/2 129 1 Pesti Szinhaz 2554200
52 5 Vaciutca 9 24386/ 0/ A/12 835 1/1 Pesti Szinhéz 16 533 000
53 5 Véciutca 9 24386/ 0/ A/17 420 1/1 Pesti Szinhaz 8316 000
54 5 Véciutca 9 24386/ 0/ A/19 45 1/1 Pesti Szinhdz 891 000
55 5 Véciutca 8 24386/ 0/ A/20 28 /1 Pesti Szinhéz 554 400
56 [3 Ditroi Mérutca 3 25093/ 0/ A/3 72 171 Hangstiflio 2419200
57 13 Pannénia utca 10 25101/ 17 A/l 28 1/1 Miihelt 408 000
58 13 Pannénia utca 10 25101/ 1/ A2 452 /1 Asztalos milthely 4 881 600
39 13 Pannoénia utca 4 25098/ 0/ A22 92 /1 Raktér 828 000
60 13 Pannonia utca 4 25098/ 0/ A/23 151 1/1 Raktér 906 000
61 13 Pannénia utca 4 25098/ 0/ Af24 42 /1 Mosoda 403 200 .
62 13 Pannénia utca 6 25099/ 0/ A28 474 /1 Raktédr 1980000
63 13 Pannénia utca 8§ 25100/ 0/ A2 52 1/1 Jegyiroda 1143 800
64 13 Panndniautca § 25100/ O/ A/3 124 1/1 Raktér 595200
65 13 Pannénia utca § 25100/ 0/ A/4 95 /1 Raktar 912 000
66 13 Pannénia utca 8 0025100/ 0/ A/5 189 /1 Raktar 1 587 600
67 13 Szent Istvén korat 14 25096 3079 /1 Szinhdz 267229 400
(12.149)
68 13 Szent Istvan kérat 16 25094/ 0/ A/49 186 171 Jelmeztar 1785 600
69 13 Vigszinhdzutca 5 25091/ 0/ A/S 126  1/1 Mithely 1356000

A Bérbeadé bérbe adja, a Bérld bérbe veszi az 1. pontban leirt ingatlanokat jelen bérleti
szerzddés aldirdsanak napjatél hatdrozatlan idétartamra.

Tekintette] arra, hogy a Bérlé az ingatlanokat — kordbban kotdtt kozszolgaltatasi szerzédés
alapjan, haszonkolcsén jogeimén — jelen bérleti szerzédés alafrasat megeldzden is folyamatosan
haszndlta és birtokolta, ezért a korébban kotdtt kozszolgéltatdsi szerzédésben szerepld
haszonkdlesén megsziinésének napjatdl a jelen bérleti szerzédés aldirdsanak napjaig a bérleti
dijjal megegyezd Osszegli hasznalati dijat koteles fizetni. A haszndlati dfj megfizetésére
egyebekben e szerz6dés 3. pontjaban foglaltakat kell alkalmazni.




2. Bérleti dij:

a./ A bérleti dij 6sszege minddsszesen 26.923.767,- Ft /hé + AFA, mely 2012. évtsl évente,
januar 1-jei hatdllyal a Kozponti Statisztikai Hivatal altal a targyévet megelézd évre
hivatalosan kozzétett dtlagos fogyasztdi arindex mértékével, a kerekités szabalyai szerint
100,-Ft-ra kerekitve emelkedik. :

Az 1. pontban megjeldlt egyes ingatlanokra vonatkozé bérleti dijak megoszlasat a szerz6des
elvalaszthatatlan részét képezd 1. melléklet tartalmazza.

b./ A megallapitott bérleti dijon feliil Bérlé kotelezettsége minden az ingatlanok hasznalataval
sszefiiggésében felmeriilé tizemeltetési (kozos koltség, viz, esatorna, szemétszallitas,
takaritas, karbantartas) és rezsikoltség viselése.

c./ Bérlé haromhavi bérleti dijnak megfeleld, azaz §0.771.300.- Ft + Afa megszerzési dijat
koteles megfizetni.

d./Bérld koteles 6t havi nettd bérleti dijnak megfeleld, azaz 134.618.835.- Ft &sszegii
6vadékot megfizetni. Bérld tudomasul veszi, hogy az ¢vadék utdn jaré kamatra nem tarthat

igényt.

e./ Bérl6 a 2.c/ és d/ pontja szerinti megszerzési dijat, valamint az 6vadékot legkésébb 2011.
december 31. napjaig koteles Bérbeaddnak megfizetni.

Szerzéds Felek jelen bérleti szerz8dés alafrasaval egyidejiileg megallapodnak abban, hogy Bérl6
kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij 2. a/ pontban foglaltak szerint torténé emelése eseten
az 6vadék Bsszegét a kiilonbség Gsszegével — bérbeadd kulon felhivasara - 8inyolc) munkanapon
beliil kiegésziti. :

Az 6vadék Osszegét a Bérbeadd akkor hasznalhatja fel, ha a Bérlé barmelyik, a jelen
szerzbdésben vallalt kotelezettségének hataridében nem tesz eleget. Az oOvadék Osszeg
felhasznélésa nem csorbitja a Bérbeadd rendelkezésére 4ll6 egyéb jogokat, valamint jogorvoslati
lehet6ségeket, beleértve azt a jogot is, hogy Bérl6tl tovabbi kértéritést koveteljen és/vagy
felmondja jelen bérleti szerzdést.

Az 6vadék Ssszeg felhasznaldsrdl Bérbeadd irdsban koteles Bérl6t tajékoztatni, aki az Gvadék
osszeg felhasznaldsat koveté 8 munkanapon beliil koteles a felhaszndlt pénzsszeget
visszap6tolni. Amennyiben Bérlé ezen fizetési kitelezettségének (az 6vadék feltdltésének) nem
tesz eleget, igy mulasztdsa felmondési oknak minésiil a Bérbeado részerdl.

Amennyiben a Bérbeadé az évadékot felhasznélja, ugy a felhasznélas idépontjatdl az dvadek Afa
koteles fizetési kitelezettségé valik.

Egyebekben az dvadék szabalyaira a Ptk. 270-271 §-ai az irdanyaddak.

3. A bérleti dij fizetése

Bérld a bérleti dijat a szerzddés alairasanak napjatol havonta, a szdmla kibocsatasatél szamitott 15
napon beliil kételes a Budapest Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szamu
elszamolasi betétszamldra atutalni. Bérld késedelmes fizetés esetén a Polgari Torvénykényv
mindenkori szabalyozésa szerinti késedelmi kamatot kételes fizetni.
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4. Az ingatlanok hasznailata, karbantartis, épitési munkak

A Bérld az 1. pontban megjelslt ingatlanokat a rendeltetésiiknek megfelelden, a kornyezete
sziikségtelen zavardsa nélkil kételes hasznalni. '

Bérld jogosult az 1. pontban meghatérozott 6nkorményzati ingatlanok birtokldséra, hasznélatéra,
a tevékenységével, valamint az ingatlanok {izemeltetésével Osszefliggd hasznositdsara a
mindenkori hatdlyos nkormanyzati rendelkezések figyelembevételével.

Beérlo tudomésul veszi, hogy Bérbeadd az ingatlanokban Bérl6 4ltal folytatni kivant
tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek kiadédsa tekintetében felelésséget nem véllal, azok
beszerzése Bérlé feladata.

A Beérbeadd a bérleményben taldlhaté berendezési targyakért, felszerelésekért semmilyen
kartéritési kotelezettséget, a bérleményben tartézkodd természetes személyek korében esetleges
balesetek bekovetkeztére felelésséget nem véllal.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanokban 1évé értékeire vagyonbiztositist és
tevékenységével Ssszefliggésben okozott kérokra (kiiléndsen az érdekkdrébe tartozd személyek
€s vendégeinek kdrokozasa esetére) szol6 felelésségbiztositast kot

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlet tartama alatt a szerz6dés targyat képez6 ingatlanok
teljes korli tizemeltetési feladatait sajat koltségén elvégzi.

Bérld a bérlemény allagmegdvasahoz sziikséges, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélé 1993, évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban Ltv.) vonatkoz6 bekezdéseiben régzitett fenntartési, karbantart;ési munkékat ellatja,
ezen munkalatoknak a koltségeit viseli. B ~

Beérld tudomasul veszi, hogy az ingatlanokban barmilyen atalakitést, bdvitést, nem a karbantartas,
feltjitas korébe tartozo épitési munkat kizarélag Bérbeads, illetéleg a Tulajdonos elézetes frdsbeli
hozzéjérulasaval, illetSleg kiilén megallapodas alapjén végezhet.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy Bérlé - erre vonatkozd kiilon elézetes {rasbeli megallapodés
hidnyaban - fenti munkalatok ellenértékének megtéritésére sem a szerzédés hatélya alatt, sem
annak megszlinését kovetden semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodés cimén sem
tarthat igényt, azt sem Bérbeadotdl, sem Tulajdonostdl nem kévetelheti,

Bérld tudomasul veszi, hogy az 4ltala folytatni kivant tevékenység végzéséhez esetlegesen
szitkséges atalakitasi, feltjitdsi munkat is sajat maga koteles a sajét koltségére elvégezni, illetdleg
elvégeztetni, és Bérbeadotdl ezek megtéritését sem kovetelheti.

Bérlé a bérleményben épitési engedélyhez kotstt munkat kizarolag épitéshatdsdgi engedély
birtokéban végezhet, amennyiben az épitési tevékenységhez a Tulajdonos el6zetesen hozzdjarult.

Bérbeado az aldbbi esetekben felelsségét kifejezetten kizarja:

a. abérléi tizemszer miiksdés korében keletkezett barmely kér;
b. a bérlet trgydban 1év6 berendezésekben keletkezett kér;

c. baleseti kdrok, betdrés, alkalmazottak kdrokozasa.




Egvéb kikotések

ilé koweles a bérlemenyre vonatkozd, illetbleg a tevékenységével kapcsolatos hatosagi,
védelmi, balesetvédelmi eldirasokat betartani. '

iz esetleges kartev6-mentesitési feladatokat a bérleményben Bérlének kell elvégeznie és
iBltségeit viselnie.

Bérbeado a szerz8dés idbtartama alatt a rendeltetésszerdi és szerzédésszer(l hasznélatot barmikor
ellendrizheti, a BérlS 4ltal a bérleményben folytatott tevékenység sziikségtelen zavarasa nélkiil.

A bérleti id8szak folyamén Bérld mindenkor koteles sajat koltségén teljesiteni a sajat tulajdonat
‘és 3 bérlemény haszndlatat illetd minden tiizvédelmi és egyéb hatosagi €s kdzmil szolgaltatasi

eloirast

Rérld adataiban tortént valtozast koteles Bérbeadonak irdsban, a valtozas bejegyzésétél szamitott
8 munkanapon beliil bejelenteni.

Felek megallapodnak, hogy a jelen bérleti szerzddés 1. pontjdban megjeldlt ingatlanokat oszthato
szolgaliatasként kezelik. gy amennyiben a Bérld barmely ingatlan tekintetében szerz6désszegest
kavet el, az kizarélag az adott ingatlan tekintetében keletkeztet jogokat illetve kotelezettségeket.
Ebben az esetben a Bérbeadd jogosult és koteles a Bérlével egyeztetni, és az adott ingatlannal
kapesolatban kialakult vitas helyzetet lehet6ség szerint széban, vagy amennyiben az nem
lehetséges, szerzédés modositassal, vagy kiegészitéssel rendezni a Felek megegyezése szerint.

6. Bérleti jog megsziinésének esetei

, . , U
A bérleti szerzédés megszinik az Ltv. 23. §, valamint 39. §-aiban szabdlyozott esetekben.

Bérls tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a bérlemenyt sajat koltségen,
cserehelyiség és tertilet biztositdsa nélkiil koteles kitiriteni és rendeltetésszerl hasznélatra

alkalmas tiszta allapotban, Bérbeadénak atadni.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérls koteles a helyiséget kifizetett koztizemi szémlakrol
beszerzett ,,07-4s tartozast igazold, szolgaltatok altal kiadott nyilatkozatokkal a Bérbeadd részére

atadni.

Amennyiben Bérlé a helyiség Kitir{tési kotelezettségének nem tesz eleget, Ggy 2 jogeim nélkiili
hasznalat idejére a mindenkori piaci bérleti dijjal megegyezé Osszegl hasznalati dijat koteles
megfizetni a jelen szerz6dés 3. pontjaban meghatérozottak szerint.

A Bérleti jogviszony megszinik, amennyiben az ingatlanok a Févéarosi Onkorményzat
tulajdonabdl kikertilnek.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a bérleti szerzédés barmely oknal fogva megszinik,
vagy a felek azt megsziintetik, a Bérbeadd nem koteles a Bérlének csereingatlant felajanlani.




. Felmondds, szerz6dés megszilinése

3érbeadd a Ltv. 24. és 25. §-dban szabalyozottak szerint a szerz8dést frdsban felmondhatja. A
szerzodd felek a Ltv. 43. §-dban foglaltak alapjan megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédést
barmelvik fél indokoléds nélkiil irasban felmondhatja a targyévet kévetd év december 31.-ére.

‘8. Birtokbaadas

- Berld kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanok miiszaki éllapotdval teljes korilen

maban van, valamennyi ingatlant rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotunak tart,

 kizlénds wekintettel arra, hogy az ingatlanokat huzamos ideje folyamatosan hasznalja. Tekintettel

arra. hogy Bérlé birtokon beltl van, ezért kiilon birtokbaadds nem sziikséges, azonban Felek a
bérleti jogviszony kezdetekor az ingatlanok allapotét rogzitd jegyz6konyvet vesznek fel.

9. Kapcsolattartas

Minden értesitést, valamint egyéb kozlést, mely jelen szerz6dés alapjdn megteendd vagy
megtehetd, irdsban magyar nyelven kell megtenni és akkor mindsiil jelen szerz8dés
alkalmazasaban megtettnek, ha azt személyesen vagy telefax utjan, vagy ajanlott-tértivevényes
postai killdeményként a kdvetkezé cimre kiildték el:

Bérbeadd képviseldie:

Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal vezérigazgato, ‘
Budapest Févéaros Vagyonkezel§ Kézpont Zrt. (1013 Budapest, Attila ut lifS/A.), telefax: 3252-
444 e-mail: vagyon@bfvk.hu

Bérld képviselbje:

Eszenyi Enikd
Vigszinhaz (1137 Budapest, Szent Istvan kit. 14.), telefon: 340-4650, e-mail:
vigszinhaz(@vigszinhaz.hu

A fentiek szerint elkiildstt értesités, levél az elkiildéstdl, postara adastol szamitott 5. napon akkor
is megérkezettnek minésiil, ha a tértivevény "nem kereste”, vagy nem vette 4t” jelzéssel erkezik
vissza a feladdhoz, vagy a jelen szerz6désben irt telefaxszdmot barmely fél a masik f€l el6zetes
értesitése nélkiil valtoztatta meg és a telefax tjan kiildstt tizenet ezért nem jut el hozza. Felek
megallapodnak abban, hogy a jelen megallapoddsban megjeldlt e-mail cimeken folytatott
elektronikus levelezésiiket hivatalos irdsos formanak tekintik.

10. Z4r6 rendelkezések

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Magyar Koztérsasdg Polgari
Torvénykonyvérsl szold 1959. évi IV. térvény, az Ltv., valamint a Févarosi Onkormanyzat
tulajdongban 1évé nem lakds céljara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorldsar6l
57616 40/2006. (VIL 14.) Fév. Kgy. rendelet mindenkor hatélyos rendelkezései az iranyadok.




fem berleti szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag alairjak.

pest Fovaros Onkorményzat Vigszinhaz Nonprofit Kft.
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1137 BUDAPEST

Szt. Istvan krt. 16. 1/17.
Tel/Fax: 329-35-37

DR. RADICS KATALIN
pudapesti kozjegyzo

Tanusitvany:
11058/H/288/2012. figyszam

Tanusitom, hogy €z @ 8§, azaz nyolc oldalas fénymasolat 8z elott
5ssze nem fizot, illetékbélyeggel el nem latott okirattal mindenben egyezd.
Kelt Budapesten, 2012. (kettéezer-tizenkettedik) &v februar honap 02. (masodik) napjan.---==--

em eredetikent felmutatott,
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A .\%ffi_,\fw FAL R\
. Mahr Alexandara
ézjegyzéhelyettes
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