A Vigszinhazban és a Pesti Szinhazban iizemel6
Vendéglato-ipari egységek

(nézotéri és személyzeti biifek)

UZEMELTETESERE ES HASZNOSITASARA VONATKOZO
PALYAZATI FELHIVAS



Preambulum

A jelen palyazat célja a Vigszinhdz Nonprofit Kft. kezelésében 1évd biifék
lizemeltetési €s hasznositasi joganak ideiglenes, hatdrozott idOre torténd atengedése
¢s ezaltal pénziigyileg ¢s gazdasagilag legelonyosebb feltételekkel tortend
hasznositasa.
Az egység alapvetd feladata a Vigszinhdz és a Pesti Szinhaz kozonségének és
személyzetének a kiszolgalasa.
Alapvetd funkcioi:
o Az el6adasok elott €s alatt a szinhazi biifé biztositasa, a kozonség kiszolgalasa.
o Az eclbaddsok ¢és proba iddészak alatt a személyzeti biifé biztositdsa, a
személyzet ellatasa.
A hasznositasi dij minimum mértékét a palyazat tartalmazza.

A palyazati eljaras targyaldsos, a targyalds lefolytatdsanak menetét és alapvetd
szabalyait a palyazat tartalmazza.

1. Palyazati felhivas targya

A Vigszinhaz Nonprofit Kft. — (a tovdbbiakban: Kiird) - hasznalatiban, és a
Budapest Févaros Onkorményzata tulajdondban 1évé, természetben Budapesten, a
Vigszinhdz és a Pesti Szinhaz teriiletén talalhatdé vendéglatd-ipari egység
izemeltetése.

2. Palyazat fobb paraméterei

A jogviszony kezdete:

A jogviszony vége:
Opcids hataridd:

Nyitva tartas:

A palyazat benyujtasanak hatarideje:

A palyazat benyujtasanak helye:

A palyazat benyujtdsanak modja:

Hidnypotlasi hataridd:

2025. julius 1.

2027. junius 30.
2030. junius 30.

A Kiir6 proba ¢és eldadas rendjéhez
igazodva.

2025.  4prilis  25-én  11:00  oOra.
Kiir6 nyilvanos bontast nem tart.

Vigszinhaz Nonprofit Kft. gazdasagi
1gazgatosag titkarsaga
1137 Budapest, Szent Istvan krt. 14. 1.

emelet

A palyazatokat 1 eredeti €és 1 elektronikus
példanyban, zart boritékban  kérjiik

benyujtani.

2025. aprilis 30.



A targyalasos eljaras els6 targyalas

id6pontja:

2025. majus 5.

A palyazatok elbiralasanak hatarideje:  2025. majus 9-ig

A palyazokat az eljaras eredményérol
irasban értesitjiik.

Az elbiralas szempontja: Az Osszességében legeldnyodsebb ajanlat, a

palyazati dokumentaciéban ismertetendd
szempontok szerint.

A palyazattal kapcsolatban kérdéseket
kizardlag irdsban a kovetkezd cimen
lehet feltenni: vigszinhaz@vigszinhaz.hu

3.

3.2.

3.3.

Palyazati feltételek
3.1.

Altalanos feltételek:

A palyéazaton részt vehet barmely természetes, vagy jogi személy, jogi
szemeélyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasag, aki atlathatod szervezet
¢s megfelel a palyazati feltételeknek és elfogadja a palyazati felhivasban
foglalt feltételeket.

Garancialis feltételek:

A nyertes Palyazé a szerzddés teljes idejére 3 havi bérleti dijnak
megfeleld Osszegli dvadékot nyajt Kiird részére a szerzddéskotéssel egy
idében. Az oOvadék nyujthatd az Osszegnek a Kiird részére torténd
atutalassal, illetve az o6vadék Osszegével megegyezO Osszegl, feltétel
nélkiili €s visszavonhatatlan bankgaranciaval.

Szakmai alkalmassagi feltétel:

A szakmai alkalmassag a kovetkez6 modon igazolhato:

A Pélyazo csatoljon be minimum 500 f6t befogadd kulturalis
létesitményben  (Pl.  szinhaz, hangversenyterem, mivelddési
intézmény) tizemeld biifé lizemeltetésérol sz616
referencianyilatkozatot.

A nyilatkozat tartalmazza a referenciaként megnevezett hely nevét, cimét,

valamint azt, hogy mettdl-meddig iizemeltette a Palyazo a vendéglato

ipari egységet.

Alkalmassdg minimum kovetelményei:

A Palyazo szakmailag alkalmatlan, ha:

Nem rendelkezik legalabb 1 db referenciaval, mely minimum 500 {6t
befogado kulturdlis 1étesitményben miikodod biifé izemeltetésére
vonatkozik. A referencia akkor megfeleld, ha az lizemeltetés az elmult 10
évben legalabb 3 egymast kdvetd éven keresztiil tortént.


mailto:vigszinhaz@vigszinhaz.hu

3.4. Pénziigyi, gazdasagi alkalmassagi feltételek

A pénziigyi, gazdasagi alkalmassag a kovetkez6 mddon igazolhato:
A Palyaz6 csatoljon be egy nyilatkozatot az el6z6 harom,
mérlegforduldval lezart iizleti éve mérleg szerinti eredményérol.

Alkalmassag minimum kovetelménvei:

A Palyaz6 pénziigyileg, gazdasagilag alkalmatlan, ha:
Az el6z6 harom, mérlegforduloval lezart lizleti éve koziil barmelyik két
évben a mérleg szerinti eredménye negativ volt.

3.5. A palyazat érvényességi kovetelményei:

Ko6zos ajanlattétel esetén, a kozos ajanlattevék csatoljdk be az
egylttmiikodésiik részletes szabalyozéasat tartalmazd megallapodast,
valamint nyilatkozni kotelesek, hogy a teljesitésért egyetemleges
felelosség vallalassal tartoznak.

A késve érkezett palyazatokat Kiir6 felbontés nélkiil érvénytelennek
nyilvanitja.

4. Kizaro okok:

A palyazaton nem vehet részt, illetve kizarasra keriil az olyan Palyazo,
akinek 3 honapnal régebbi adotartozasa, vagy barmely tartozasa van a
Févaros Onkormanyzata, mint helyi adohatosag, illetve a kozponti
adohatésag, a NAV felé, kivéve, ha a tartozds megfizetésére az
adohatosagtol halasztast kapott, illetve részletfizetésben allapodtak meg.

Szintén kizarasra keriill a palyazatbol az a Palyazd, akinek a kiird
Vigszinhdz Nonprofit Kft. felé 30 napnal régebbi tartozdsa all fenn. A
tartozas hianyat kiilon igazolni nem sziikséges, azt a kiir6 ellendrzi a
konyvelési adatai kozott.

5. Csatolando igazolasok és nyilatkozatok:

rrrrr

e Palyazo6 csatolja be a palyazat aldirojanak, aki egyben a cégképviseletre
is jogosult, alairasi cimpéldanyat/alairasmintajat.

e Az Onkormanyzati addtartozas fenn nem allasasrol Palyazo csatoljon be
nyilatkozatot.

e A kozponti adohatosdg (NAV) felé meglévd addtartdézds fenn nem
allasarol Palyazo csatoljon be nyilatkozatot.

e Palyazo csatolja be nyilatkozatat, hogy a palyazati kiirasban szerepld
feltételeket maradéktalanul elfogadja, és magara nézve kotelezonek
ismeri el.



e Pélyazo csatolja be a 2025-2026. évadra vonatkoz¢ {izleti tervét az
alabbiak ismertetésével:

o A terv tartalmazza a Palydzo altal tervezett beruhdzasokat, ezen
beliil is az allagmegovd, illetve szinvonalndveld beruhazasokat,
felujitasokat.

o A terv tartalmazza a Palyaz6 4ltal beszerelendd
konyhatechnologiai eszkozok, gépek, berendezések, és a
vendéglatashoz  sziikséges felszerelések, szervizkészletek,
izletberendezések ismertetését.

o A terv tartalmazza a foglalkoztatdsra vonatkozé adatokat,
részletezve a konyhai és a kiszolgald személyzet tervezett
létszamat. A létszamtervnél vegye figyelembe a Szinhéaz
miikodési rendjét, igényét.

o A terv tartalmazzon egy tervezetet mind a kozdnségforgalmi
biifé, mind pedig az un. szinészbiifé étel- és italvalasztékara
vonatkozdan a 2025/2026. szinhazi évadra tervezett arakkal

egyutt.

A miikodéssel kapcsolatos feltételek

6.1. Palyazonak véllalnia kell a Vigszinhdz és a Pesti Szinhdz eléadésaihoz,
prébaihoz igazoddan az un. szinész biifé lizemeltetését is. A sziikséges
lizemeltetés idejérdl Kiirdé egy héttel megelézéen a probatiblan
keresztiil tdjékoztatja az lizemeltetot.

Az igényelt minimalis valaszték:
udito ital, sor, bor, roviditalok, kavé, szendvics, friss salatak,
miivészbiifé esetén meleg étel.

6.2. Palyazonak biztositania kell a Vigszinhdz ¢és a Pesti Szinhaz
eldadasaihoz igazododan, az un. kdzonségforgalmi biifé lizemeltetését is
az eldadasok kezdete eldtt 1 draval, az utolso sziinet végéig.

6.3. A Palyazoénak vallalnia kell, hogy a miikddése soran tekintettel lesz a
Vigszinhaz és a Pesti Szinhéz altal képviselt miivészeti szempontokra.

6.4. A Pélyazonak vallalnia kell, hogy marketing és reklam tevékenysége
soran egyiittmiikodik a szinhazzal.

Az iizemeltetend6 vendéglato-ipari egység leirasa

A palyazattal érintett teriilet jelenleg is vendéglato-ipari egységként miikodik.
A vendéglato-ipari egységben taldlhaté valamennyi konyhatechnolédgiai
berendezés, eszkdz, gép a jelenlegi lizemeltetd tulajdona. Szintén a jelenlegi
lizemeltetd tulajdona az iizletberendezés ¢és a sziikséges vendéglatd
felszerelés,szervizkészlet.

A helyiségekben talalhato butorok a Szinhaz tulajdona.

Fentieknek megfelelden a Palyazonak kalkulalnia kell a fent ismertetett
eszk6zok biztositasaval.



A palyazattal érintett helyiségek:
Vigszinhaz (1137 Budapest, Szent Istvan krt. 14., hrsz.: 25096)

alagsori biifé (fogyasztotér és egyéb helyiségek, 035 raktar) 194 m 2

fébejarati elécsarnokban mobil kiszolgalo pult 6m?
I. emeleti Szinésztarsalgo biifé 70m?
I1. emeleti biifé 121 m?2
I11. emeleti karzati biifé 120 m 2
IV. emeleti Hazi Szinpad biiféje 21 m?

utcarol nyal6 ,,Uvegcipd” (pezsgdbar) helyiség raktar 9 m 2

Pesti Szinhaz (1051 Budapest, Vaci u. 9., hrsz.: 24386/0/A/12)

Foldszinti biifé 16 m?2
Foldszinti kiszolgalopult a bejarattol jobbra 6m?
Pinceszinti raktar 9m?

A Palyazo a vendéglato-ipari egység berendezése elott egyezetni koteles a Kiiroval
¢s csak a hely szinvonalanak és szellemiségének megfeleld butorok és berendezési
targyak keriilhetnek elhelyezésre.

A teriileten reklamfelirattal ellatott targyakat (pl. reklamfeliilettel ellatott poharak,
sz€kek, stb.) elhelyezni nem szabad.

8.

A targyalas lefolytatasanak menete és alapveto szabalyai

Kiir6 egy, vagy sziikség esetén tobb fordulos targyaldst tart, melynek
keretében minden a szerzddés teljesitésére alkalmas, érvényes ajanlatot tett
Palyazoval dontése szerint egyiittesen targyal elsdsorban a dijrol.

Kiir6 a kdvetkez6 mddon targyal:

* személyesen, vagy — szabad Kiir6i dontés szerint — online, Microsoft Teams
alkalmazdson keresztiil

+ Kiirdo a targyalds idOpontjardl a palyazokat legalabb 2 munkanappal
korabban értesiti

* a targyaldson elsésorban az ar és a szolgaltatas keriil megvitatasra. Kiird
biztositja a targyalasok soran az egyenld banasmodot a palyazok szamara, igy
kiilonosen a Kiir6 altal adott barmilyen tajékoztatast az dsszes ajanlattevonek
meg kell adni.

Minden targyalds végeztével Kiir6 vagy a képviseletében eljard személy
jegyzokonyvet készit. A jegyzokonyvet a Kiird vagy a képviseletében eljaro
személy elektronikusan, e-mailben kiildi meg az adott targyalason részt vett
palyazoknak.

A targyalasokon kizarolag cégjegyzésre jogosult, vagy az ajanlattevd
nevében nyilatkozattételre teljes jogli meghatalmazassal rendelkezd személy
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tehet nyilatkozatot. Ez utobbi esetben a meghatalmazas eredeti példanyanak
vagy az ajanlatban torténd csatoldsa, vagy a targyalason torténd atadasa
sziikséges. A Palyazé nevében eljard személyek képviseleti jogosultsaganak
meglétét Kiird minden egyes targyalasi forduld soran ellendrzi. A Palyazot
terheli annak kotelezettsége, hogy valamennyi targyalasi fordulon a
megfeleld jogi és szolgaltatéi szakértelemmel rendelkezé személy jelen
legyen.

A targyalasok lezarasaként a Kiird a palyazokat e-mailben egy végleges
ajanlat benyujtasara hivja fel.

A végleges ajanlatokat 1 eredeti és 1 elektronikus példanyban, zart
boritékban kell benytjtani az alabbi helyen:

Vigszinhdz Nonprofit Kft. gazdasagi igazgatdsag titkarsaga

1137 Budapest, Szent Istvan krt. 14. III. emelet

Az els targyalas tervezett idopontja: 2025. majus 5.

Biralati szempontok

A Kiir6 a palyazatokat az Osszességében legelonydsebb ajanlat szempontja
szerint biralja el.

Az 1. birdlati  szempont  kételemii  arbol  tevédik  Ossze:
Az ar egyik eleme a hasznositasi/bérleti dij netto Osszege, amely a
szerz6dés elsé évében 26.550.000,- Forint + AFA Osszegnél nem lehet
kevesebb, és az éves dijat 20%-nal nagyobb mértékben csak abban az esetben
haladhatja meg, amennyiben palyazé részletes indokolast ad az ajanlatanak
pénziigyi €s gazdasagi hatterérol.

Az ar mésik eleme a palyazé altal a Kiir6 rendezvényeihez kapcsoldododan, a
Palyazo altal természetben nyujtando vendéglaté-ipari szolgaltatas
fedezetére megajanlott 6sszeg nagysaga.

A bérleti dij a 2027/2028. évadtol a Statisztikai Hivatal altal az el6zd évre
kozzétett inflaciés rataval azonos aranyban ndvekszik. Amennyiben a
fogyasztdi arindex modosulasa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését,
abban az esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az
el6z6 év dijanak Osszegével. Abban az esetben, ha Bérbeado valamely évben
nem ¢l az emelés jogaval, az igy elmaradt dijemelés mértékét a kovetkezd
év(ek) emeléséhez hozzaszamithatja.

AzOk az ajanlatok, melyek 26.550.000,- Forint + AFA 6sszegnél kisebb, vagy
a minimum dijnal 20%-kal nagyobb az ajanlati 6sszeg de nem tartalmazza a
kért indokolast, érvénytelenek.

Az éves bérlett dij 9 honapra elosztva, oktobertdl juniusig egyenld
részletekben fizetend0 meg. Az elsd részlet fizetésének datuma adott év
november 10-e.



9.2.

9.3.

9.4.

A 2. biralati szempont a terv kidolgozottsaga, illetve megalapozottsaga,
szinvonala.

Az egyes biralati elemek esetében az adhat6é pontszam: 0-10 kdzott

Az 1. birdlati szempont esetében a legmagasabb pontszamot az az ajanlat
kapja, melyben a havi hasznositasi/bérleti dij 6sszege és a Palyazo altal
természetben nyujtando vendéglato-ipari szolgaltatas fedezetére megajanlott
Osszeg egyiittes értéke a legnagyobb.

A tobbi ajanlat pontszamat a legkedvezébb ajanlathoz viszonyitva a forditott
aranyossag képlete szerint szamoljuk ki az alabbi szerint:

P= Alegjobb /Avizsgat (Pmax-Pmin)+Pmin
ahol: P=pontszam

Pmax: Pontskala fels6 hatara

Pmin: Pontskala also hatara
Alegjobb:A legeldnydsebb tartalmi elem

Avizsgalt: A vizsgalt ajanlat tartalmi eleme

A 2. biralati szempont esetében a Kiir6 egy minimum 3 tagi szakmai
bizottsdgot hoz létre, €s a tagok a sorba rendezés modszerével rangsoroljak az
ajanlatokat.
A legszinvonalasabb ajanlat kapja a maximalis 10-es pontszamot, a mésodik
helyezett 5 pontot kap, a harmadik helyezett 1 pontot kap.
A Kiir¢ azt az ajanlatot tekinti a legszinvonalasabbnak, amely:
A Dbeépitésre keriild eszkozok, berendezések vonatkozdsaban a
legszinvonalasabb megoldast kinalja.
A legszélesebb étel- €s italvalasztékot kinélja.
A legjobb ar-értékaranyt ajanlja.
A beruhdzasok tekintetében a legnagyobb Osszegli beruhdzas
végrehajtasat vallalja.
A szolgaltatasok legszélesebb korét kinalja.
Az ¢lelmiszer pazarlds csokkentését, valamint fenntarthatosdggal
kapcsolatos elvarasokat vallal.
Az egyes biralati szempontokhoz tartozé sulyszamok:

1. birdlati szempont esetében: 60
2. biralati szempont esetében: 40

Az 0sszességében legelOnyOsebb ajanlat kivalasztasdnak modszere

Az egyes biralati szempontokra adott pontszdmokat megszorozzuk a stilyszdmmal és
a szorzatokat 0sszeadjuk.



Az az Osszességeben legelOnyOsebb ajanlat, amely a szorzatok Osszege alapjan a
legmagasabb pontszamot kapja.

10. Egyéb eloirasok:

10.1. Kiir6 biztositja a helyszin megtekintésének a lehetdségét elOzetes
telefoni egyeztetés alapjan.

Az egyeztetést Illyés Akos fémérnoknél kell kezdeményezni a kovetkezd
telefonszamon: +36 30 240 2427

10.2. Kiiré fenntartja maganak a jogot, hogy az eljarast indoklas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa.

10.3. Az ajanlat készitésért Kiiro téritést nem fizet, annak valamennyi
koltsége a palyazot terheli.

10.4. Kiiré egy alkalommal biztositja a benyujtott ajanlatok hianypdétlasat. A
hianypotlas soran az ajanlat értékelésre keriild elemei (ajanlati ar és tizleti
terv) nem poétolhatoak.

10.5. Kiir¢ t4jékoztatja a Palyazdkat, hogy a szerzddés 1étrejottének eldfeltétele
a tulajdonosi jogokat gyakorlé Févarosi Onkormanyzat hozzajaruldsa a
szerzddés hatalyba 1épéséhez.

11. A palyazat formai kovetelményei

11.1. Az ajanlatokat egy eredeti ¢és egy elektronikus példanyban kérjiik
benyujtani, zart sértetlen csomagolasban.

11.2. A csomagoléds megfelel, ha az ajanlatokat nem atlatszo boritékba teszik,
vagy egyeb, nem atlatsz6 modon becsomagoljak. Az ajanlatokat
roncsoldsmentesen, nem bonthat6 kotésben kérjiik benytjtani.

11.3. A boritékon vagy a csomagoldson szerepeljen a Palyazo neve és cime.

11.4. A palyéazatokat az alabbi tartalommal és az aldbbi sorrendben kérjiik
benyujtani:

e Tartalomjegyz€k oldalszdmmal ellatva

eFelolvasodlap (1. szama melléklet)

e Pénziigyi alkalmasséag igazoldsara szolgalé dokumentumok
eReferencia levél/nyilatkozat

e Szakmai alkalmassag igazolasara szolgaldo dokumentumok
eElfogado nyilatkozat (2. szdml melléklet)

¢ Nyilatkozat adotartozasokat illetéen

e Alairasi cimpéldany

o Uzleti terv

Budapest, 2025. aprilis 14,

Rudolf Péter
igyvezeto igazgato



1. szamu melléklet

Felolvaso lap

Ajanlattevo neve:

Ajanlattevé cime:

Kapcsolattart6 neve:

Kapcsolattart6 faxszama:

Kapcsolattartd e-mail cime:

Kapcsolattart6 telefonszama:

Hasznositési dij/bérleti dij: Ft/év + AFA
természetben nyujtando vendéglato-ipari szolgaltatas

fedezetére megajanlott 6sszeg: Ft/év + AFA
Kelt:o.ooooo

(Cégszerli alairas helye)

10



2. szamu melléklet
Elfogado nyilatkozat

Alulirott Palyazo ezaton nyilatkozom, hogy az Onok pélyazati kiirasdban foglalt
feltételeket megismertem, és azokat magunkra nézve koételezének ismerem el.

A szerzOdéses feltételeket a palyazati felhivasban €s a dokumentdcidoban foglaltak
alapjan kotelezonek ismerem el magunkra nézve.

Nyertességem esetén vallalom a szerz6dés megkotését, és a szerz0dés teljesitését a
palyazati felhivasban és a dokumentacioban foglaltak szerint.

Kijelentem, hogy Cégiink (vallalkozasunk) megfelel a Févarosi Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szo6lo, tobbszor modositott 40/2006. (VII. 14.) Fov. Kgy. rendelet
38.§. 4. pont b.) alpont szerinti ,,atlathato szervezet”-nek, azaz:

b) az olyan belf6ldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzesérdl €s megakadalyozasardl szolo torvény szerint meghatarozott tényleges
tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni6 tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egylittmikodési €s Fejlesztési
Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik addilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérdl szo16 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szold torvény szerint
meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-0S
tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezé gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;"

Nyilatkozom, hogy Cégiink (vallalkozasunk) nem all végelszamolas, cséd-, illetve
felszamolasi eljarés alatt;

Nyilatkozom, hogy Cégiinknek (véllalkozasunknak) nincs a Févarosi Onkormanyzat

felé, illetve a NAV felé 3 honapnal régebbi lejart esedékességli, rendezetlen
tartozasa;
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(Cégszerti alairas helye)
UZEMELTETESI, HASZNOSITASI ES ALBERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol a

VIGSZINHAZ Nonprofit Kft.

1137 Budapest, Szent Istvan krt. 14.
adoszam: 23395819-2-41
cégjegyzékszam: 01-09-963645
képviseld: Rudolf Péter ligyvezetd igazgatd
tovabbiakban Bérbeadd,

masrészrol a

cégjegyzekszadm: ...
adOSzam: .. ...
képviseld: ....ovvviiiiii

tovabbiakban Bérlo,

kozott alulirott helyen és idében, a Bérbeadd altal kiirt palyazat alapjan, az alabbi
feltételek szerint:

A szerzddésben szerepld ingatlanok a Févarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdoniban
allnak. Az ingatlanokat a Vigszinhaz a 2013. december 21-én megkotott Haszonbérleti
Szerzédésben foglaltak szerint hasznal, abban eldadomiivészeti tevékenységet folytat.

A Budapest Févaros Onkorményzata 40/2006. (VII. 14.) szamu, a Févarosi Onkorméanyzat
tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgaldé helyiségek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz6l6 onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 27. §
(3) bekezdésében foglaltak alapjan, Onkormanyzati tulajdonti helyiség albérletbe vagy mas
modon tovabbi hasznalatba nem adhato, kivéve a rendeletben tovabb hasznositasra
felhatalmazott szervezetnek a feladatai ellatasara hasznalatba kapott helyiség bérbeadasa,
albérletbe adasa esetén a 7.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint. A Helyiségrendelet 7.§ (6)
bekezdésének b) pontjaban foglaltak alapjan az Onkormanyzat gazdasagi tarsasaga a
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részére a feladatai ellatasahoz hasznalatba adott helyiség tovabb-hasznositasara és ennek
soran a helyiség bérbeadasa, albérletbe adasa feltételeinek meghatarozasara a rendeletben
foglaltaktol eltéréen — a kozszolgaltatasi szerzOdésében és az Onkormdényzati helyiség
hasznalatara kotott szerzo6désében foglaltakkal 6sszhangban, valamint a nemzeti vagyonrol
sz0l6 torvényben ¢és a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol sz0l6 toérvényben
meghatarozott keretek kozott — az a) pont hatdlya alda nem tartozo esetekben az
Onkormanyzat el8zetes hozzajarulasaval jogosult. A Vigszinhaz Nonprofit Kft. a Févarosi
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasag, igy jogosult fenti hivatkozasok alapjan
jelen szerz6dés targyat — a Helyiségrendeletben szabalyozott feltételekkel — albérletbe adni,
a kulturdlis alaptevékenységet kiegészitd, a nézdk fogadasahoz sziikséges egyéb
szolgaltatas nyujtasa céljabol.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd Aaltal 2025. 4prilis 9-én kiirt palydzat nyertese a
..................... (Bérlo), melyre tekintettel felek az alabbi szerzédést kotik.

1. A bérlemény
1.1.  Vigszinhaz (1137 Budapest, Szent Istvan krt. 14., hrsz.: 25096)

1.1.1. alagsori biifé (fogyasztotér és egyéb helyiségek, 035 raktar) 194 m 2

1.1.2. fébejarati elécsarnokban mobil kiszolgalo pult 6m?2
1.1.3. I. emeleti Szinésztarsalgo biifé 70m?
1.1.4. 11. emeleti biifé 121 m?2
1.1.5. l11. emeleti karzati biifé 120 m 2
1.1.6. IV. emeleti Hazi Szinpad biiféje 21 m?

1.1.7. utcardl nyal6 ,,Uvegcipé” (pezsgébar) helyiség raktar 9 m 2

1.2. Pesti Szinhaz (1051 Budapest, Vaci u. 9., hrsz.: 24386/0/A/12)

1.2.1. Foldszinti biifé 16 m 2
1.2.2. Foldszinti kiszolgalopult a bejarattdl jobbra 6m?
1.2.3. Pinceszinti raktar 9m?

1.3. Bérbeado a fenti részletesen felsorolt ingatlanrészeket albérletbe adja, a bérld bérbe
veszi, lizemelteti és hasznositja azokat.

2. Bérleti dij, szerzodés idobeli hatalya

2.1. A Bérbeadd 2025. jilius hé O1. napjatol - meghatarozott idore - 2027. junius
30. napjaig (mely két évadnak szamit) bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi az 1.
pontban meghatarozott bérleményeket. A szolgaltatas nyajtdsanak kezdési datuma
2025. julius 1.
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2.2. Felek megallapodnak abban, hogy a 2.1 pontban szerepldé hataridé lejarta elott

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

legkésdbb 3 honappal kozos megallapodas alapjan, valtozatlan feltételek mellett a
szerzOdést 2030. janius 30-ig irdsban meghosszabbithatjak (opcids hataridd),
amennyiben a Bérl6 valamennyi kotelezettségét szerzdédésszertien, késedelem nélkiil
teljesitette. Ezen meghosszabbitas nem mindsiil a szerz6dés modositasanak.

A bérleti dij a 2025. oktober 01. — 2026. junius 30-aig terjedé idészakra
............................ - Ft QZazZ: ..ceevvenvveneineeeneeneeeneenneenneen.. forint + AFA,
amely tartalmazza a rezsi koltségek atalanyat is. A bérleti dijat a bérld atutalassal,
teljesiti a Bérbeadonak.

Bérlé vallalja tovabba, hogy a bérleti dijon feliil évadonként ... ... Ft 6sszegben
biztosit természetbeni vendéglato ipari szolgaltatast a Bérbeado részére.

Felek a bérleti dijat (mely magaba foglalja a rezsikoltségek atalany dijat is)
¢vadonkénti 6sszegben, minden év oktdber ho elsejétdl a kdvetkezd év junius 30-
aig terjedd idészakra allapitottdk meg. Ennek megfeleléen Bérlé a fenti dsszeget 9
egyenld részletben fizeti meg bérbeado részére. Az elsd részlet fizetésének ddtuma
adott év november 10-e.

A bérleti dijat és a koltségatalanyt a targyhonapot kdvetd hd 10. napjaig kell atutalni
a Vigszinhaz Nonprofit Kft. altal kiallitott szamla ellenében .................... - Ft +
AFA/h6 0sszegli részletekben.

A 2026/2027. évadra vonatkozd bérleti dij azonos a 2025/2026-0s évad bérleti
dijanak, a 2025. évre vonatkoz6 hivatalos inflacios rataval megndvelt 6sszegével. A
bérleti dij a 2027/2028. évadtol kezdve 12 havonta, a Koézponti Statisztikai Hivatal
altal hivatalosan kozzétett fogyasztoi arindex mértékével modosul. Amennyiben a
fogyasztoi arindex modosuldsa nem eredményezi a bérleti dij emelkedését, abban az
esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az el6z6 év dijanak
Osszegével. Abban az esetben, ha Bérbeadd valamely évben nem ¢l az emelés
jogéaval, az igy elmaradt dijemelés mértékét a kovetkezd év(ek) emeléséhez
hozzaszamithatja.

A bérleti dij inflacio kovetése minden évadban hasonl6 algoritmus szerint torténik.

A természetbeni vendéglatd-ipari szolgaltatas dijat a Bérlé a felhasznalast kovetd
15 napon beliil pénziigyi teljesitést nem igényld szamla formajaban kiszamlazza a
Bérbeadonak, a Bérbeado azonos 0sszegli bérleti dijrol szo16 barterszamlat kiild a
Bérlének.

Amennyiben a Bérbeado az éves természetbeni vendéglato-ipari szolgaltatas
Osszegét teljes egészében nem veszi igénybe, a fennmaradd keretésszeg pénzbeli
megvaltasara nem tarthat igényt.

Késedelmes fizetés esetén a Bérlé a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresét
koteles Bérbeadénak megfizetni. A 30 napot meghaladé fizetési késedelem esetén

a Bérbeadé jogosult rendkiviili felmondéssal élni.

A Bérbeadoé a harom honap bérleti dijnak megfelelé Osszegli ovadék Osszegébdl
kozvetleniil elégitheti ki a Bérlével szemben fennalld jogszerli igényét, ha az erre
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2.7.

2.8

2.9.

vonatkoz6 figyelmeztetést is tartalmazo felszolitas ellenére a Bérlé a tartozasat nem
egyenliti Ki.

Zartkort (kiilsé cég altal tartott) rendezvény esetén, amennyiben a Bérbeadé
javaslatara a rendezvényszervezd a Bérlotél rendeli meg a rendezvény
vendéglatasat, ugy a Bérlé a netto bevétel 10 % + AFA osszegii iizletszerzési
jutalékot fizet Bérbeadonak szamla alapjan, atutaldssal, a rendezvényt kovetd 15
napon beliil.

Abban az esetben, ha a Bérlé kozremiikodésével jon létre a rendezvény, a Bérlé a
vendéglatas forgalma utan a Bérbeadonak iizletszerzési jutalékot nem fizet.
Amennyiben a rendezvény szervezéje ragaszkodik sajat vendéglato-ipari
szolgaltatohoz, ugy lelépti dij fizetésére koteles, amelynek mértéke 1.000,- Ft +
AFA/f8.

A lelépti dij a Bérlét illeti meg.

A lelépti dijat nem kdtelesek fizetni a jotékonysagi rendezvények szervezoi.

Bérl6 minden esetben ajanlattételi lehetdséget kap vendéglato-ipari szolgaltatas
nyujtasara és Bérbeadd minden tdle telhetdt megtesz annak érdekében, hogy Bérld
szolgéltatasat a harmadik fél igénybe vegye.

. Bérbeadd sajat rendezvényeire a biifé szolgaltatasra kizardlagossagot biztosit,

mig kiilsd rendezvények esetében bérlonek els6bbségi ajanlattételi joga van.
Bérbeado vallalja, hogy minden ajanlatdban Bérldt, mint hivatalos vendéglato
szolgaltatd megnevezi, elérhetdségeit megadja és az ajanlattétellel egyidoben
tajékoztatja Bérlot az ajanlattétel tényérdl, illetve megadja részére az ligyfél
elérhetdségeét.

Jarvanyiigyi vagy egyéb veszélyhelyzet fennallasa esetén Felek a bérleti dij
csOkkentése targyaban egyeztetést folytathatnak egymassal.

3. Hasznositas, iizemeltetés

Bérlé vallalja:

a./
b./

c./

3.1.

3.2.

3.3.

a beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitését,

az atengedett nemzeti vagyonnak a szerzOdési eldirasoknak, a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleld
hasznalatot,

a hasznositasban — a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban
allo harmadik félként — kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek
vesznek részt.

A Bérbeado a bérleményekben biztosit lehetéséget arra, hogy a Bérlé dolgozoi a
megfeleld modon 4tdltozhessenek.
Jelen bérleti szerz6dés érvényességének idOtartama alatt a bérleményben csak

olyan atalakitas késziilhet, amelynek elvégzéséhez a Bérbeado eldzetesen irasban
hozzajarul.

A Bérlo villalja hogy az tlizemeltetése kovetkeztében keletkezd hulladékot
szelektiv moédon (jelenleg csak a Vigszinhazban), O0sszetomoritve, zsdkokban
helyezi ki az erre kijeldlt helyre.
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

A Dbérelt helyiség esetleges karosodasanak megeldzése, ill. kijavitdsa miatt
stirgdsséggel sziikségessé valo munkalatokat — ideértve a szerkezeti atalakitasokat
is, - a Bérbeado jogosult a Bérlé hozzajarulasa nélkiil is elvégeztetni.

A Bérlé vallalja, hogy a bérlemény és az ingatlan egyéb k6zos részeit, megfeleld
gondossaggal hasznalja. A Bérlé felelds az alkalmazottai altal okozott mindenfajta
karért. A Bérlé koteles a bérleményben 1évé gépek, berendezések
karbantartasarol, javitasarol sajat koltségén gondoskodni, beleértve azon
berendezési targyakat és gépeket, amelyek a Bérbeado tulajdonat képezik, de a
Bérlé hasznalja azokat.

A szerzOdésben rogzitett tevékenységtol eltéré hasznalatra a Bérlé nem jogosult.
A Bérlo a bérlemény hasznalatit a Bérbead6 hozzdjarulasa nélkiil harmadik
személynek nem engedheti at.

A Bérbeado jogosult ellendrzési joga gyakorlasa érdekében a bérleménybe vald
bejutasra a Bérlo tizemeltetési ideje alatt. A Bérbeado kotelezettséget vallal, hogy
a bérlemény hasznalatat indokolatlanul nem korlatozza, nem akadalyozza.

A felek rogzitik, hogy a bérlemények miikodésének és hasznalatanak rendje a
Szinh4az mikodéséhez igazodik. A Szinészbiifé nyitvatartasa 9-24 ora.

A Bérbeado6 vallalja, hogy tervezett szinhdzi eldadas, rendezvény elmaradéasa
esetén az elmaradés okanak tudomasdra jutasatol szamitott egy oran beliil a Bérlot
értesiti a rendezvény elmaradéasarol.

Eléadas, vagy rendezvény elmaradasa esetén a Bérbeadét a Bérlovel szemben
kartéritési, vagy egyéb pénziigyi jellegti feleldsség nem terheli.

A Bérlé vallalja, igy személyes feleldsségének tekinti, hogy a jelen szerzodésben
foglalt engedélykoteles {lizleti tevékenységét érvényes hatdsagi engedélyek
birtokaban végzi. A Bérbeadét nem terheli feleldsség ezen engedélyek
elutasitasaért vagy késedelmes megadasaért, azonban ezek valamelyikének — a
Bérlonek fel nem rohaté okbodl torténd - bekovetkezése jelen szerzddésre
jogvesztd hatalyu.

A biifék kindlatinak a Vigszinhdz és a Pesti Szinhdz ko6zonségének és
személyzetének minden szempontbol megfeleléen magas szinvonalunak kell
lennie, nyitvatartasanak az eléadasokhoz, a probakhoz és a nyilvanos foprobakhoz
kell igazodnia.

A Bérlé a szinhaz dolgozoi és az eldadasok vendég koézremiikodoéi szamara a
nézotéri biifénél alacsonyabb aron biztositja a szolgaltatast valamennyi elarusitd
helyen.

A Bérl6 a Bérbeadé minden vendéglatd egységében igény szerint, részleteiben
kiilonb6z6, mégis egységes arculatot tiikrozo - a Bérbeado vezetésének igényeivel
mindenben harmonizalo - tervezett munkaruhat biztosit sajat dolgoz6i szamara.

A Bérloé mindenkor kételes a bérleményt a hatalyos jogszabalyoknak megfelelden
lizemeltetni, az ilizemeltetéshez sziikséges jogszerien alkalmazott munkaerdt
foglalkoztatni, szamlaadasi kotelezettségének eleget tenni.

A Bérbead6 ¢s a Bérlé megéllapodnak abban, hogy a Bérlé eldzetesen egyeztet
Bérbeaddéval az altala esetlegesen kihelyezni kivant rekldmokrol. Bérbeadé
fenntartja a jogot, hogy megtiltson olyan rekldmokat, amelyek nem
Osszeegyeztethetok a Vigszinhaz arculataval.
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3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

A Bérbeadé jogosult a fentieket ellendrizni, igy tobbek kozott a munkavallalok
jogszeri alkalmazasara, valamint biztositasukra vonatkozé dokumentumok
bemutatasat kérni. A Bérlé haladéktalanul koteles ezen dokumentumot a
Bérbeadonak atadni.

A Bérlének tevékenységét ugy kell folytatnia, hogy azok ne szolgaltathassanak
alkalmat senkinek panaszra vagy reklamaciora. A Bérlé ennek megfeleléen
személyes ligyeként — a jogszabalyi eléirasoknak megfelelden - kezel minden, a
Bérbeadonak, a tobbi helyiséget birtokba vevonek ¢és altalaban harmadik
személynek vele szembeni panaszat.

A Bérlonek gondosan be kell tartania a hatalyos vagy jovobeli - igy kiilondsen a
szemételszallitasra, a kozegészségiigyre, a higiénidra, a biztonsagra, a rendészetre,
a munkafeliigyeletre, a kornyezetvédelemre és mindkét szinhdz thzvédelmi
eléirasaira vonatkozo6 - eldirasokat, szabalyokat és jogszabalyokat, és adott esetben
viselnie kell az ezekhez valé igazodas koltségét.

Bérlének figyelembe kell vennie a Bérbeadé és a Févarosi Onkormanyzat kozotti
Bérleti Szerz6dés vonatkozd rendelkezéseit. A Bérleti Szerzddés elérhetd a
http://vigszinhaz.hu/kozerdeku_informaciok/vigszinhaz_nonprofit_kft.php linken.

Bérlo feltétlen kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a jelen szerzddés
szerinti szolgaltatasainak teljesitése a Vigszinhaz ¢épiileteiben, helyiségeiben
torténé munkavégzés keretében torténik, ugy maradéktalanul betartja a Vigszinhaz
tizvédelmi szabalyzatait és munkavédelmi szabalyzatinak rendelkezéseit (,,a
tovabbiakban egylitt: ,,Szabalyzatok™), beleértve a vészhelyzet esetén kovetendo, a
Szabalyzatok szerinti eljarast €s értesitési kotelezettségeket. Vallalja tovabba azt
1s, hogy kozremiikodoivel, teljesitési segédeivel a Szabalyzatokat megismerteti €s
az azokban foglalt eljarasrendet tudomasul véteti és betartatja. A Bérlé a jelen
pontban foglalt kotelezettégeinek betartasaért a jelen szerzédés szabalyai szerint
felel.

Felek megallapitjak, hogy Bérbeadd a jelen szerzddés aldirasat megel6zden a
http://vigszinhaz.hu/szabalyzatok szerzodeshez = linken  bocsatotta  Bérld
rendelkezésére az aldbbi szabalyzatait:

- Titoktartasi €s nyilvanossagra hozatalra vonatkoz6 kovetelménye

- Etikai Kodex és Eljarasi Rend

- Pandémia, sziikségallapot és veszélyhelyzet idején alkalmazand6 szabalyok,
eldirasok

- Tlizvédelmi Szabalyzat

- Munkavédelmi Szabalyzat

Egyidejiileg Bérlé a jelen okirat alairdsaval igazolja, hogy a rendelkezésére
bocsatott szabalyzatokat elolvasta és kotelezi magat azok betartasara.

A Bérbeado nyilatkozik, hogy nem vallal feleldsséget a Bérlé bérleményeiben a
Vigszinhaz altal barmely jogcimen foglalkoztatott dolgozok hitelben torténd
fogyasztasaval kapcsolatos adossagok megfizetéséért.
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4. Egyéb rendelkezések

4.1.
4.2.
4.3.

4.4.

A biifék és fogyasztoterek karbantartasa a Bérbeadé feladatat képezi.

A biifék elado és raktarterének megfeleld tisztantartasa, takaritasa Bérlé feladata.
A Bérlé fenntartja maganak azt a jogot, hogy valamennyi biifé vonatkozasaban a
vendégkort sajat eszkozeivel megszolitsa, és véleményt kérjen az iizemeltetés
mindségével kapcsolatban.

A Bérbeadé koteles legalabb 30 perccel az eldadasok kezdését megelézden
lehetévé tenni, hogy a kozonség a biifé szolgaltatasat igénybe vehesse.

5. Szerzodés felbontas

5.1. Rendkiviili felmondas illeti meg

5.2.

a)

a Bérbeadot,

ha a Bérbevevé a 2.4. pontban meghatarozott idépontokban fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget,

ha Bérbevevé a bérleményt nem rendeltetésszertien hasznalja,

ha a szerzddésben és a palyazatban meghatirozott valasztékot, az elvarhatd
szinvonalu kiszolgalast vagy a szinhaz dolgozdinak jar6 kedvezményt nem
biztositja,

ha mikodési engedélyét elveszti vagy tevékenységét az erre feljogositott
hatdsagok felfiiggesztik.

b.) a Bérbevevét

ha a Bérbeado a bérlemény rendeltetésszeri hasznalatanak feltételeit nem
biztositja, vagy ha Bérbeadd nem biztositja Bérlének a szerzddése szerinti
rendezvény elsddlegességet. Az atlagos latogatottsag valtozasdnak megitélése 6
havi latogatottsagi adatok alapjan torténhet.

Felek megallapodnak, hogy jelen szerzOdést barmelyik fél az évad végére a
felmondhatja az adott évadban marcius 31-¢éig torténd felmondassal

Jelen szerzodés 2025. julius 1-én 1ép hatalyba, amelynek eléfeltétele, hogy eddig az
idépontig a tulajdonos Févarosi Onkormanyzat hozzajaruljon a bérbeadashoz.
Késobbi idopontban torténd hozzajarulas esetén a hatalybalépés napja, a tulajdonosi
hozzajarulas napja.

6. Zaro rendelkezések

6.1. Szerzédo felek kijelentik, hogy a kozottiik esetlegesen felmeriild vitas kérdések
rendezésének elsddleges eszkozének a képviseldik kozotti haladéktalan egyeztetést
tekintik, melynek helye minden esetben Bérbeado székhelye. Ennek
eredménytelensége esetén fordulnak az 4ltalanos hataskorrel, illetékességgel
rendelkezd birdsaghoz.

6.2. Jelen szerzédésben nem szabdlyozott jogok és kotelezettségek tekintetében a
Polgéri Torvénykonyv eldirasai az irdnyadok.

A Bérlé részletes szakmai vallalasait palyazata tartalmazza.
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6.3. Jelen bérleti szerzddés 4 (négy) eredeti példanyban késziilt.

6.4. A szerz6dés megkotéséhez a Févarosi Kozgyiilés Tulajdonosi Bizottsaga Budapest
Fovaros Onkorméanyzata 40/2006. (VII. 14.) szamu, a Févéarosi Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz6lé onkorményzati rendeletében foglaltak szerint ...... [oviiiiinn.
(....) szamu hatarozataval elézetesen hozzajarult. A Tulajdonosi Bizottsag elézetes
tulajdonosi hozzajarulasa nélkiil a szerz6dés nem 1éphet hatalyba.

Budapest, 2025. majus ....

Bérlo: Bérbeado:

Rudolf Péter
ligyvezetd igazgatd
Vigszinhaz Nonprofit Kft.
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